Tema Nel: Gozgalmayan emliigin bazaryny milli ykdysadyyetin bolegi

hokmiinde ulgamlayyn seljermek

Okuw soraglary:
1. Gozgalmayan emlédgin bazary ¢ylsyrymly obyekt hokmiinde.
2. Gozgalmayan emldgin bazary baradaky esasy diislinjeler.
3. Terminologiyanyn ¢cesmeleri we diisiinjleriii ulgamyny diizmegin yorelgeleri.

Dersi Owrenmegin netijesinde okuwgy degisli umumy medeni we hiinér
basarnyklaryna eye bolmalydyr .
Umumy medeni basarnyklar okuwcynyn basarnygynda yiize ¢cykyar:

umumy medeni we hiindr  derejanizi Osdiirin, gozgalmayan  emlégi
bahalandyrmak ulgamynda tize gozleg usullaryny 6zbasdak 6zlesdirin
onlimgilik yagdayyna baglylykda hiindr islerinin profilini iytgetmek
gozgalmayan emlédgi bahalandyrmak ulgamynda tdze bilimleri we
endikleri 6zbasdak edinmek we ulanmak

gozgalmayan emlik obyektlerinin bahasyny kesgitlaniide guramagylyk we
dolandyrys kararlaryny berii we netijelerine baha berin

Hiinédr basarnyklary okuwcynyn geljekdiki amaly isjeniliginin diirli ugurlarynda
yiize ¢ykyar we durmusa gegirilyér:

a) guramagylyk we dolandyrys islerinde - basarnyk:

gozgalmayan emlik obyektlerinini bahasyny kesgitlemek ii¢in baha berijiler
toparynyi isini guramak;

dolandyrmak garayys kompaniyalarynyi boliimleri, toparlary
(goyun) isgarler, taslamalar we torlar

gozgalmayan emldgi bahalandyrmak ulgamynda korporatiw strategiyany
1sldp diizmek

korporatiw  maliye  dolandyrmagyn  hdzirki  zaman  usullaryny
ulanmak Gozgalmayan Emlék degerlendirmesi boyunga strategik meseleleri
¢Ozmek licin;

gozgalmayan emldk bahalandyrmasyny guramagylykly oOsdiirmek iicin
programmalary isldp diizmek

b) seljeris isinde - ukyp:

gozgalmayan emldgi bahalandyrmak pudagynda, seyle hem bu obyektlerin
bahasyny praktiki kesgitlemekde ylmy gozlegler gegirilende mukdar we
hil dernew usullaryny ulanyn ;

baha beris islerinin we bazarlaryn miisderilerinin diinyd gursawynda
bahalandyrylan gozgalmayan emlék iicin 6ziini alyp barsyny ykdysady
seljermegin usullaryny ulanmak

guramalaryn - bahalandyrys islerinin miisderileri we gozgalmayan emlak
bazaryndaky yagday strategiki dernew usullaryna eye bolmak;

gozgalmayan emlidk obyektlerine baha bermek we olaryn netijeliligini
bahalandyrmak bilen baglanysykly meseleleri ¢6zmek tgin analitiki
materiallary tayyarlamak

¢) meyilnamalasdyrmakda we ykdysady islerde - ukyp:



e e+ maslahat beris kompaniyalary ya-da ayratyn sargytlaryn iistiinde isleyén
hiindrmen baha berijiler topary licin tdjircilik esasda baha kesis islerini
Osdiirmek tUi¢in strategiki we taktiki meyilnamalary diizmek ;

e -« yerine yetirilen isin hilinin / bahasynyn seljermesine ayratyn iins bermek
bilen sebitddki baha beris hyzmatlary iicin bazar yagdayyny seljermek;

e d) gozleg islerinde - basarnyk :

e +gozgalmayan emldgi bahalandyrmak pudagynda icerki we dasary yurtly
gozleggilerin netijelerini umumylasdyrmak we tankytlamak; bu ugurdaky
derwayys ylmy meseleleri kesgitlemek we diizmek

e -+ gozgalmayan emldklere baha bermek ulgamynda saylanan gozleg

mowzugynyn yerlikliligini, teoretiki we amaly ahmiyetini subut
etmek ;

e +gozleg meyilnamasyna  layyklykda garassyz ylmy  o&siisleri amala
asyrmak ;

e +ylmy hasabat, makala ya-da hasabat gorniisinde gecirilen gozleglerin
netijelerini hodiirlemek;

e) pedagogiki igjenlikde - bagsarnyk:

e -+ gozgalmayan emldak obyektlerine baha bermek bilen baglanysykly
akademiki dersleri okatmagyn hazirki zaman usullaryny we usullaryny
ulanmak

e + gozgalmayan emléagi bahalandyrmak bilen baglanysykly akademiki dersleri
okatmak ti¢in okuw meyilnamalaryny we usulyyet goldawyny isldap diizmek

e Dersinin maksatlary :

e -+ baha beris isinde konseptual enjamlary we esasy usulyyet diizgiinlerini
diizmek;

e -+ gozgalmayan emldk obyektlerine baha bermekde ulanylyan usulyyet
gurallaryny agmak;

e -« gozgalmayan emlédgi bahalandyrmak {icin maglumat we seljeris bazasyny
doretmek prosesini gorkezmek ;

e - gozgalmayan emldgi bahalandyrmak tehnologiyasyny gorkezmek;

e < emlik (bahasy), denesdirme (bazar) we girdeji cemelesmeleri esasynda
gozgalmayan emligi bahalandyrmagyn usullaryny agmak;

Bahalandyrys obyektleri adat¢ca asakdaky yaly toparlara boliinyir:
* gozgalyan we gozgalmayan zatlar;
« intellektual obyektler emlak;
» baha beris obyekti hokmiinde kompaniya (is).
Sanawda gorkezilen obyektlerin toparlary, umumy tehniki we ykdysady
parametrler yaly, we doredilisinin we isleyis ayratynlyklaryna baglylykda 6z
ayratynlyklary.
Bahalandyrys obyektleri hem sulary 6z icine alyar:
% - ayratyn maddy zatlar (zatlar);

X/

¢ - zatlaryn toplumy,



% - adamyn emlagini (gozgalyan we gozgalmayan zatlary gosmak bilen), seyle
hem karhanalar emlak toplumlary hokmiinde emele getiryar;

¢ - emlédk ya-da diiziminden kabir zatlara bolan hukuklar;

1. < talap hukugy, borglar (bergiler);

2. ¢ isler, hyzmatlar, maglumatlar;

3. erayat hukuklaryna gatnasmak mimkingiligi kanuny taydan kesgitlenen
beyleki rayat hukuklary.

Bahalandyrys islerinde kébir ¢édklendirmeler bar:

* emldk obyektine baha bermek esaslandyryjy, eyesi, paydar, kreditor,

atiyaglandyryjy ya-da yuridiki sahsyn isgéri, ya-da baha kesmek obyekti bilen

gyzyklanyan ya-da gorkezilen adamlar ya-da emlédk bilen yakyn baglanysykly

baha beriji tarapyndan amala asyrylyp bilinmez ;

gatysmagyna yol berilmeyir, eger bu baha beris netijeleriniii ygtybarlylygyna

yaramaz tasir edip bilyén bolsa;

* baha berijinin toleg mukdary (baha) bahalandyrys obyektinii bahasyna bagly

bolup bilmez, yagny 6zi tarapyndan kesgitlenen obyektit bahasynyn goterimi

hokmiinde kesgitlenip bilner.

Bazar gursawynyi tdsiri sebépli yorelgeler su yorelgeleri 6z igine alyar :

« alternatiwalar - islendik gozgalmayan emlidk obyektinin bahasy kesgitlenende,

taraplaryn  0zlini alyp barsynda bazar faktorlary g6z  Oiiinde

tutulmalydyr;

* layyklyk - gozgalmayan emlék obyektinin bahasy, enjam, girdeji derejesi we

beyleki parametrler babatynda bazar talaplaryna layyk

gelmese peselyir ;

* regresler we one gidislik: bazar seljermesi bahalandyrylan obyektin Osiisine

gosantyn bazar bahasyny yeterlik derejede gorkezmeyéndigini gorkezyin bolsa,

baha kesmek isini (regressiya yorelgesi) yerine yetirmek

yerliksizdir; bazarda bahalandyrylyan obyektden has gowy tehniki, ykdysady we

parametrleri bolan menzes zatlar bar bolsa , ikinjisiniin bazar bahasy yokarlanyp

biler (Osiis yorelgesi);

* basdeslik - gozgalmayan emlidk obyektlerinii bahasy bazardaky sanynyi

kopelmegi bilen azalyar we basgaca yokarlanyar;

* oflurga garasly - gozgalmayan emléigin bahasy dasky gursawyin yagdayyna,

syyasy we ykdysady durnuklylyga baglydyr;

 ondengorijilik - bahalandyrylan emldgin hazirki gymmaty, bahalandyrys

giinline ¢enli azalyan amaldan garasylyan girdejinin mukdarydyr;

* liytgeyis - gozgalmayan emldk obyektlerinin bahasy wagtyn ge¢cmegi bilen

liytgeyér, sonun ti¢in belli bir senede baha berilyar.



Tema Ne2: Gozgalmayan emlak
Okuw soraglary:
1. Gozgalmayan emlédgin bazary.
2. Gozgalmayan emligin bazarynyn infrastrukturasy milli ykdysadyyetin
bolegi hokmiinde
3. Obyektin gymmaty, baha, harajatlar, girdeji, diisewiintlilik

Bazar yagdayynyn seljermesi meyillesdirilen gowulasmalaryn ep-esli
cykdajylary talap edyindigini we islendik yagdayda gozgalmayan emlédk
obyektleriniii bazar bahasyny yeterlik derejede gorkezmeydndigini gorkezyin
bolsa, regress yorelgesine esaslanyan baha beriji, bu sertlerde olary terk etmegi
maslahat beryiar ( baha beris isleri gegcirilende maliye ¢esmelerini tygsytlar )
Bazarda baha beris obyektinden has onat maliye ykdysady gorkezijileri
bolan hésiyetler bar bolsa , Gsiis prinsipine esaslanyan baha beriji, 6ziine ¢ekiji
bolmadyk obyektin takmynan bahasyny artdyryp biler (obyektin bahasyna baha
beris mukdaryny denesdirme seljermesi, logika we tehnologiya saylamak
usullary bilen hasaplap bolar) analog obyektler).

Uytgewsizlik yorelgesi bazar ykdysadyyetinde :
* durmus-ykdysady durmusda we jemgyyetin syyasy garayyslarynda yzygiderli
liytgesmeler  bolyar; federal we sebit derejesinde  kanungylykda; pul
tpjunciliginin - mukdarynda (inflyasiya prosesleri); banklardaky gdterim
derejelerinde; in arzuwlaryny we eyelerinin talaplary, we s.m.;
* Amortizasiyanynn dhli gorniislerinin  tasiri  bilen gozgalmayan emléak
obyektleriniii bahasy peselyir, ulanylys hésiyeti liytgeyar (mysal {i¢in, binany
belli bir 6niimgilik {icin, sofira ammar ya-da sowda licin, yasayys jayy ii¢in
tdzeden gurlan we s.m.) tiytgedip bolyar.
Uytgeyinlik yorelgesine esaslanyp baha beriji:
* baha berlen senesine gora, emlédgin tehniki we ykdysady yagdayyna tésir edyén
her bir faktor;
* bu faktorlaryn Osiis tendensiyasyny ¢aklamak ;
» belli bir faktoryn geljekdédki yagdayynyn bahalandyrylanda obyektiii bahasyna
tasirini goz oniinde tutun.
Kop olgeg yorelgesine layyklykda , baha beriji gozgalmayan emlik obyektinin
bahasyny diirli g¢emelesmeleri, yorelgeleri we baha beris usullaryny ulanyp
kesgitleyar, sofira alnan netijeleri deniesdirip, pikirine gord in amatlysyny saylayar
we eyesine 0z islegini diistindiryar.
Tazelenme yorelgesi, bahalandyrylyan obyektddki yagdayy aydynlasdyryan tdze
statistiki maglumatlarynn yiize ¢ykmagy bilen baglanysykly gozgalmayan emléak
obyektlerinit bahasynyn hasaplama netijelerine diizedis girizmek miimkingiligini
g6z onlinde tutyar .
Analogiya yorelgesi , gozgalmayan emlik obyektine baha
berlende, obyektlerin menzes tehniki we ykdysady parametrlerini, menzes yiipi we
beyleki obyektler baradaky beyleki statistiki maglumatlary ulanmakdan ybaratdyr .
Baha bermek teoriyasynyn aksiomasy, diirli usullar bilen kesgitlenyédn emlagin
bazar bahasynyn bahalarynyn denligini goz 6miinde tutyar .



(Cykdajy ¢emelesmesi ulanylyar:

* bolsa satyn ya-da satylan ddl Gozgalmayan Emldk zatlary yokary
baha;

* degisli gozgalmayan emldk {i¢cin 6sen bazar bolmadyk halatynda;

* girdeji getirmeydn we maya goyum obyekti bolmadyk gozgalmayan emlik
obyektlerine baha berlende.

Kopciilikleyin =~ baha  bermek  kop sanly  birmenzes hisiyetlere
degislidir. Kopgiilikleyin baha bermegiii gerimi, obyektlerin kopgiilik hésiyetini
dél-de, yorite bahalandyrmagyn usullaryny we usullaryny ulanmagy goz oniinde
tutyar . Seyle baha bermek asakdaky wusula layyklykda amala asyrylyar:
bahalandyrylan obyekt {ii¢in kesgitlenen parametrlerii toplumynynn bahalary
toplumy kesgitlenyar we obyektin bahasy diizgiinlere layyklykda emele gelyar .
Faktorlar , gozgalmayan emlagi bazar bahasy baha
tasir , Oykiinmek paylagsmak bejerme gatnagyjylar hem tdsir edip biler yeke
gatnasyjynyin erk garasly, we 6znel dél obyektiw, bar.

Asakdaky uzak mohletli faktorlary makroykdysady hasaplamak bolar :

* harytlarynn we hyzmatlaryn bahalarynyni dinamikasyndaky tapawutlar, seyle hem
hak tolemek nukdaynazaryndan, pul yygnamagyn géwriimine we yza siysiirilen
islegiit mukdaryna tésir edyar;

* tdze sosial gatlagyn - orta synpyi emele gelis depgini we gerimi;

» gozgalmayan emldk obyektlerini maliyelesdirmek ticin diirli shemalary islédp
diizmek we s.m.



Tema Ne3: Gozgalmayan emliigin obyektlerini toparlara bolmek
Okuw soraglary:
1. Gozgalmayan emldgin obyektlerini toparlara bolmegini maksatlary we
yorelgeleri.
2. Morfotipler boyunca toparlara bélmek.
3. Bellenilen maksady boyunca toparlara bolmek.

Gozgalmayan emldk obyektlerine kopgiilikleyin baha bermek asakdaky esasy
tapgyrlardan duryar:
 meselesi ginelmesi
* bahalandyrylan gozgalmayan emlégi kesgitlemek (salgysy, hukuklaryn beyany ya-
da yerin kadastr belgisi);
* obyektin kanuny yagdayyny diisiindirmek (haysy hukuklara baha berilyar - emlék,
kirende);
* bahalandyrmagyn maksatlary barada ylalasyk (mysal {icin bazar bahasy, salgyt
maksatlary ii¢in);
* baha berlen senesi barada ylalagyk.

Emlégin deslapky gozleg we derniewi, sol sanda:
 takyk yerini kesgitlemek (saytda obyekt kanuny diisiindirise layyklykda
kesgitlenyér);
« emlagin ayratynlyklarynyn doly beyany;
* obyektin yerli gursawyny 6wrenmek we kesgitlemek ;
* obyekt hakda maglumat yygnamak.
* Maglumat yygnamak we bazar deriiewi . Maglumat yygnamak strategiyasy {ipjiin
edilenlere baglydyr
Gozgalmayan emlik obyektlerinini bahasy asakdaky yaly toparlara béliinip
bilinjek birnéce faktorlara baglydyr:

1. Gozgalmayan emlék bilen belli amallaryni ortaga bahasyny kesgitleyan obyektiw
faktorlar (kopleng ykdysady). Olary iki gorniise bolmek bolar: - umumy bazar
sertleri bilen baglanysykly makroykdysady (salgytlar, yygymlar,
dollaryn hiimmetinin dinamikasy , inflyasiya, issizlik, zihmet hakynyn derejesi we
sertleri, gozgalmayan emlédk zerurlygy, dasary ykdysady isjenligin osiisi we s.m.);
-anyk amallaryn obyektiw parametrlerini hisiyetlendirydn mikro-ykdysady
(sertnamalaryn &hli sertleri - predmet, dowamlylyk, taraplaryn hukuklary we
bor¢lary, sertnamanyn yatyrylmagy we s.m.).
2. Subyektiw  faktorlar: gelesigi tamamlamak {i¢in ¢dkli  wagt; alyjynyn
gyzyklanmasynyi yokarlanmagy; taraplaryin habardarlygynyin bolmazlygy; satuw
sertleri; taraplaryn keypi; mejbury satmak. Bu nesirde kopgiilikleyin - an  we
psihologiki faktorlar (kopgiilikleyin mahabat, inflyasiya garagsmalary, duygudaslyk,
habarlylyk we s.m.) bilen baglanysykly faktorlar g6z oiilinde tutulmayar.
3. Fiziki faktorlar:
- yerlesydn yeri - merkezden uzak aralykda, infrastrukturanyn we transport
baglanysyklarynyn 0siis derejesi (esasanam metro yakynlygy);
- binagirlik we gurlus ¢ozgiitleri (binany mundan beyldk ulanmagyn gorniisine
baglylykda onun bahasy yokarlanar ya-da azalar);



- bilen TATUS emlagin;

- kommunal hyzmatlaryn bolmagy (elektrik, suw, yylylyk iipjlingiligi we s.m.);

- dagky gursaw we seysmiki faktorlar (negatiw maglumatlar sanitariya dasky
gursawy bahalandyrmak  yasayys jayynyn bahasyny ep-esli  azaldyp
biler, kwartiralaryn bahasyny yokarlandyrmak ti¢in lezopar kowoy meydancalary,
howuzlar, seyilgihler).

4, Kwartiralaryn bahasyna we tizligine tasir edyan faktorlar:

- suna metizes teklipleriil sany, sdherin bu bolegindéki isleg bilen arabaglanysygy;

- obyektin obyektiw kemgilikleri (asa pollar, howlynyn penjireleri, tertibi pes,
geyim we §.m.);

- sebitin abrayy;

- sebitdéki ekologiki yagday;

- ulag baglanysyklary we sebitddki infrastrukturany osdiirmek;

- jayyn sosial birmenzesligi;

- gelesigin hasiyeti ("goni" ya-da "hasap™ satuw);

- obyektin kanuny "arassalygy ".

Bislesige acyk bazar goyman biler in1 biljek baha, hagan tarapyndan ortaca amaly
hereket jedele tapmak &hli zerur maglumatlar we gelesik bahasynyn bahasy
haysydyr bir adatdan dasary yagdayy gorkezmeyiér, yagny:

- gelesigin taraplarynyn biri baha kesmek temasyny daslasdyrmaga bor¢ly daldir,
beyleki tarap yerine yetirisi kabul etmége bor¢ly daldir;

- gelesigin taraplary gelesigin temasyny gowy bilyérler we 6z bahbitleri tigin hereket
edyérler;

- baha beris temasy sufia menizes baha beris obyektleri iigin adaty kopgiilige
hodiirlenyin teklip arkaly agcyk bazarda hodiirlenyér;

- gelesigin bahasy, baha kesmek licin amatly hakdyr we haysydyr bir tarapyn
taraplaryna degislilikde gelesigi tamamlamaga mejburlyk yokdy;

- gozgalmayan emlék {i¢in toleg pul gorniisinde anladylyar ".



Tema Ne4: Bazardaky amallaryn gorniisleri we bazaryn segmentleri
Okuw soraglary:
1. Gozgalmayan emlédgin bazarynyn hereket etmegine degisli amallaryn
dekompozisiyasy.
2. Gozgalmayan emldgiin bazaryndaky islerin we amallaryil gorniislerinin
iyerarhiyasy (berjay edilisinin tertibi).
3. Bazaryn obyektleriit we amallaryn gérniisleri boyunca segmentasiyasy

Maya goyum gymmaty - belli bir adam iigin belli bir maya goyum maksady bilen
diisewlintliligine baglylykda kesgitlenydn gozgalmayan emldk obyektiniii
bahasy . Maya goyujynyn garasylyan girdejisine we kapitalizasiyasynyn anyk
derejesine gord hasaplanyar we bazardan has yokary ya-da pes bolup biler. Maya
goyum gymmaty, SRI maya goyum taslamalary we inwestorlary, sol sanda dasary
yurtlylary ¢ekmek ticin yer bolekleri girizilende ulanylyar . Bahanyii bu gorniisi
subyektiw.

Emlégin galyndy gymmaty - amortizasiyany gosmak bilen emligin gymmaty.
Hazirki ulanmak gozgalmaian emldk obyekt bahasy bolan onun esasy
ayratynlyklary esasynda anyklanyar gozgalmaian emldk obyekt bazar
bahasy, funksiyalary saklamak bilen indiki satlyk maksady bilen.

Operasion kdrhananyn tolegleri bolup déredilen onlimgiliginin isleyisi netijeleri
layyklykda kesgitlenilyér yeke-tak bir ayratynlyk toplumynyn tolegleri.

Girew bahasy - stoimos karz howpsuzlygy maksatly.

Galyndy bahasyny hasaplamagyii inn kop yayran usullary:

- goni usul dine denesdirme ¢emelesmesine esaslanyar we analoglar bilen goni
denesdirmek ya-da statistiki modellemek (korrelyasiya-regressiya derfiewi) arkaly
amala asyrylyar. Seyle-de bolsa, mejbury satuw sertlerinde gelesiklerin bahalary
baradaky maglumata girmek kyn, bu usulyn ulanylmagyny gaty cidklendiryar, zerur
maglumatlaryn barlygynda gaty obyektiw;

- gytaklayyn usul, obyektin bazar bahasynyn bahasyna baglylykda yatyrys
bahasyny hasaplamakdan ybaratdyr.

Maya goyujy karz alnan serisdeleri ulanyan bolsa, arassa girdejisi tolegiit mukdary
bilen azalyar , hususy eyegiligin emldk satyn almak ti¢in T ,karz alan wagtyna we
bazar bahasynda satylyan wagtyna baglylykda. Seylelik bilen,

T=T.T.

bu yerde T, y- tasir edis mohleti azaldyldy, yone bahalandyrylyan emlégi
daslasdyrmak ii¢in hokmany (zerur ya-da islenyén); T ¢, sunia menizes gozgalmayan
emlak {i¢in adaty tasir edis dowri.

Odiing ii¢cin téleg mdgberi serigdeleriniii P ;s olar uly gyzyklanma bolan déwri goni
proporsional we yonekey gyzyklanma formiil tarapyndan kesgitlenilyér:
Pss=V(Tps/d), (3.2

bu yerde V , gozgalmayan emlik obyektinin bahasy, sunia menzes obyektlerin adaty
tasir edis dowriinden has gysga dowiirde daslasdyrylmalydyr; Men ¢ekilen
serigsdeler,% {ipjiin karz dolanyp tizligi s6hlelendiryén faiz (bu bir bolup esasy
dolanyp derejesi iskonto gatnasygy, we analog ol uymak belli bir taslama maya
goyum karar maia)



Bu yagdayda maya goyujy, emldgin bazar bahasyna bagly bolan girdeji almak
miimkingiliginden ugur alyar diylip ¢aklanylyar :

Dwen=Vp"®™ndTnc), (3.3

bu yerde Dwe p- maya goyum taslamasyndan girdeji; V - obyektin bazar
bahasy inwestoryn girdeji derejesi.



Tema NeS: Gozgalmayan emlégin bazarynyn subyektleri, islerinn gorniisleri we
hiinarler
Okuw soraglary:
1. Bazaryn Osilisinin barsyna gord, onun gurlugynyn kémillesdirilmegini
cunlasdyrmak (ipoteka boyunga gelesiklerini bazarynyn mysalynda).
2. Isleg we teklip boyunca subyektler.
3. Gozgalmayan emligin bazaryna hiindri boyunc¢a gatnasyanlar.

Hususylasdyrma obyektlerinii  bahasyny kesgitlemek {icin wagtlayyn
gorkezmelerde ~ kitap  bahasy  usulynyil ulanylysynyn = mysalydyr . Bu
prosedura, kiarhananyn baslangy¢ bahasyny we paydarlar jemgyyetiniin ygtyyarlyk
mayasynyn mukdaryny kesgitlaniiide hususylagdyrylan dowlet we
saher kdrhanalarynyn emlégine baha bermegin tertibini kesgitleyar. Emlak toplumy
hokmiinde bahalandyrylan kéirhananyn gurlusy esasy serisdeleri we maya
goyumlaryny, paynamalary we ¢ykdajylary, nagt we beyleki maliye aktiwlerini 6z
i¢ine alyar :

-esasy serisdelerin  gymmaty, galyndy bahasy boyunca kesgitlenildi,
bahalandyrylanda buhgalter hasabatyna gord hasaplanan amortizasiya mukdaryna
we esasy aktiwlerinn amortizasiya derejesinden gelip ¢ykyan asyl kitap bahasynyn
bahasyny azaltmak bilen hasaplanyar ;

- dowam etdirilydn gurlusyk obyektleri we inwentarlardan soni gurulmadyk
enjamlar, kitap bahasyna baha berildi.

Gozgalmayan emldk obyektleriniii diiypgoter tapawutly hasiyetleri yok bolsa,
olaryn menzeslikleri we bahalandyrmalary seyle tapawutlary goz oOnilinde tutup
saylanyar we diizedilyar. Costshli ¢ykdajylaryn goni hasaplamalary gecirilende
Zerur:

- hidzirki zaman (yakynda gurlan) analog obyekti tapmak;

- analog obyektin takmynan bahasy barada maglumat almak ;

- netijeleri bahalandyrylan obyekte gecirmek;

- analog obyekt bilen kibir tapawutlar bilen) diizedis yerine yetirin.

Bahalandyryjy fiziki, ahlak we dasarky amortizasiyany goz Oiiinde tutyar,
amortizasiyanynn bu gorniislerini gymmaty boyunca gorkezmége synanysyar we
bahalandyrylyan emldgiii bahasynda alnan mukdarlary gorkezydr. Amortizasiya
cemelesmesi, diie emlidk satmak we satyn almak ii¢cin gelesigin hakyky bahasyny
gdz oniinde tutyan maliye hasabatlaryna layyk gelmeyér . Sol sebédpden,
bahalandyryjy bilen buhgalterin arasynda kébir diisiinismezlik bar, ikisi hem esasy
serisdeleri bahalandyrmagyn netijelerini we guramanyin maliye (buhgalteriya)
hasabatlaryny hiindr islerinde ulanyarlar.

Binanyn amortizasiya goterimi tutuslygyna [Z (amortizasiyanynl ayrylmaz
gbterimi) , obyektin umumy calysmak bahasyndaky payyna layyklykda ayry-ayry
gurlus elementleriniii amortizasiyasynyn ortaca bahasy hokmiinde hasaplanyar .

S.

FROM =2wey"

1=1



nirede we; - i-nji gurlus elementinin konelmegi,%; Y «i-nji elementin ¢alysmagyn
umumy bahasyndaky ayratyn bahasy,%.

Belli bir binanynn kyngylyksyz islemeginii hakyky dowri kadadan diiypgoter
tapawutlanyp biler we kop faktorlara bagly bolup, olaryni it méhiimi:

- ulanylyan gurlusyk materiallarynyn hili ;

- abatlayys islerinin yygylygy we hili;

- tehniki isin hili;

- binany ulanmazlyk dowri (ise girizilmegi).

Amortizasiya, calysmagyn bahasy, tisirli yas we adaty fiziki durmusyn arasyndaky
baglanysyk formula bilen diistindirilip bilner

From oy

PE-ni dikelt

bu yerde V emlégin calysmak bahasy; EV - tasirli

vas; EJ adaty ykdysady durmus.

Tehniki taydan abatlamak ya-da diiypli abatlamak arkaly fiziki taydan
yaramazlasmagy azaldyp bolar we funksional konelismek meselesini dife
rekonstruksiya ya-da dowrebaplasdyrmak arkaly ¢oziip bolar. Funksional konelisigi
aradan ayyrmak iicin c¢ykdajylar dent meydanyn tize binasyny gurmak
cykdajylaryndan yokary bolmaly dél, tize tehnologiyanyn we kadmillesdirmegiii
talaplaryna layyk gelmelidir.

Funksiya konelisenligi tersine we diizedip bolmayar.



Tema Ne6: Gozgalmayan emléigin bazary tisirli ulgam hokmiinde
Okuw soraglary:
1. Gozgalmayan emlédgin bazary kdmillesdirilmedik bazar hokmiinde.
2. Gozgalmayan emldgin bazary kibernetiki taydan dolandyrylyan, 6z-0zi
diizgiinlesyan we tésir edyédn arabaglanysykly ulgam hokmiinde.
3. Bazar ykdysadyyetinin gozgalmayan emligin bazaryna degisli esasy
makroykdysady kanuna layyklyklary.

Gymmatyn peselmeginiii hasaplamasy asakdaky ddimleri 6z icine alyar:

- bahalandyrylan emldk iicin yyllyk amal ¢ykdajylaryny kesgitlemek;

- amal ¢ykdajylarynyn tapawudyny hasaplamak;

- salgytlaryn tésirini hasaba almak;

- bahalandyrylan obyektin galan ykdysady omriini kesgitlemek;

- kapitalizasiya ya-da obyektin galan ykdysady Omriine degisli nyrh boyunca
arzanladys ulanyp, geljekki yitgileriii hdzirki bahasyny hasaplamak .

Sebipli asinma ol¢emek ii¢in dasky tésirlerden , ulanmak:

1. Jubiit satuwyn deriiewi ( gozgalmayan emldk bazarynda iki detiesdirip boljak zat
satylanda, olarynn birinde dasarky konelisen alamatlar bar, beylekisi yok).
Bahalaryn tapawudy, bahalandyrylan emldge dasarky tasirin ululygy barada netija
gelmége miimkingilik beryér.

2. Bahasyna menzes iki emlék ti¢in kdrende girdejisini denesdirmek , biri yaramaz
tasir edyar. Bu obyektleri denesdirmekden girdeji yitgilerinin bas harplary, dasarky
tasirin ululygyny hasiyetlendiryar.

Komponentler binyatlar, diwarlar we bolekler, potoloklar (ortiikler), iicek,
pollar, pol, timarlayys isleri, in engineeringener enjamlary, aylyk we s.m. bolup
biler.

Gineldilen gorkezijiler 1 m, 1 m, 1 islemek ti¢in hasaplanyar. m, 1 adaty sagat we
s.m. Maglumat yok bolsa, ¢ykdajylar bir ya-da birndge esasy modul iigin
kesgitlenyar we takmynan goterim gosandyny goz oniinde tutup, gurlusyk we
gurnama iglerinin umumy bahasy hasaplanyar;

Bahalandyrylan emligin yerlesyin yer boleginiih  bazar bahasyna baha
bermek, derniewi 6z icine alyar:

- yer bolegine emldk hukuklary;

- sahypanyn fiziki ayratynlyklary;

- sahypanyn dagky gursaw bilen gatnasygy baradaky maglumatlar;

- bahalandyrylyan emldgi hasiyetlendirydn ykdysady faktorlar

Kapitalizasiya gatnasygy - Geljekdiki girdeji akymyny umumy kapital bahasyna
terjime etmek licin ulanylyan stawka. Sonkusy gatnagygy hokmiinde
hasaplanyar dowiirleyin ~ girdeji harp  gatnagygy C. Gozgalmayan Emlik
faktor koeffisiyentini K yerine getirilip Ozsermayenin yzyna (gdterim) we kdp
halatlarda - paytagtynyn bir doniis. Gozgalmayan emldgi bahalandyrmak
nazaryyetinde mayanyn yzyna gaytarylmagynyn (yzyna gaytarylmagynyn) ti¢ usuly
bar : Inwood, Hoskold we R ing usullary
\ Maya goyum girdejileri: \ ‘




suwuklyk derejesi - 9%

likwidligi sazlamak - 1%

maya goyumlaryny dolandyrmak ii¢in diizedis - 1%0

towekgelciligi sazlamak -12%

Jemi: -12%

Mundan basga-da, gaznany dikeltmek faktorlary boyunca maya
goyumlaryny yzyna alyn

Jan usuly: 30 yylynn dowamynda 0% goniimel - 0.0333 (3.33%)

Hoskolda: 30 yyldan 5% - 0.0150 (1,50%)
Inwood: 30 yyldan 12% - 0,0041 (0,41%)

Jemi kapitalizasiya goterimleri:

Jan usuly 12% + 3.33% = 15.33%
Hoskolda 12% + 1,50% = 13.50%
""Inwood 12% + 0.41% = 12.41%

Goni kapitalizasiya usuly bilen V bahalandyrylyan gozgalmayan emlék obyektinini
bahasy formula bilen hasaplanyar

CHOD

V=,

TO

bu yerde CHOD - birinji yylda Rate Vai emldgini ulanmakdan arassa girdeji
girdejisine il mahsus .



Tema Ne7: Bazar ykdysadyyetinin gozgalmayan emléigin bazaryna degisli
esasy makroykdysady kanuna layyklyklary

Okuw soraglary:

1. Islegin we teklibin defiegerligi — bazarda nyrhy emele getirmegiii 6zeni
hokmiinde.

2. Maliye bazarlary — gozgalmayan emlédgiil bazaryna dasyndan yetyén tasirlerin
cesmesi.

3. Gozgalmayan emlédgin bazarynda teklibin baha boyunca ¢eyeligi (syzyjylygy).

Maya goyujy girdejinini girdejisindéki diirli tdwekgelgilikleri géz 6miinde tutmak
bilen birlikde, inflyasiya sebdpli hakyky girdejide bolup biljek yitgileri géz onlinde
tutmalydyr, yagny nominal we hakyky pul akymlarynyn derejelerini
tapawutlandyrmalydyr . Nagt pul akymy hakyky manyda gorkezilen bolsa (bolmasa
inflyasiyanyn yokarlanmagy), sofira inflyasiya (hakyky nyrh) bolmazdan stawkany
arzanlatmak tcin ulanylyar. Dasary tizligi bellemek {i¢in kontirovaniya -de-nji
degislie SAO, gurlusygyna probkalar mukayese edis maya goyumlaryny,
monitoring we tejribe
Cykdajy cemelesmesi, gowulagmalarynn kopelmegini (¢alsylmagyny) hasaplamak
ticin gurlan yer boleklerinin bahasyny kesgitlemekde ulanylyar. Baha yavl maksady
bolsa men etsya erkin topragy bazar bahasy usullary esasynda
kesgitlenyéar dowlet girdeji ya-da deniesdiriji edidr. Bos yer bahasy licin nusgawy
gorniisinde ¢gemelesme Denesdirilen ¢emelesme esasynda bize Satyjy comparison
usullary, yoritelesdirilen we karhanalaryn.

Kirende sertleri, kiirende bazaryndaky gahar-gazap yeterlik takyklyk bilen,
yerin bahasynda goni kapitalizasiya I arassa kirendesi miimkingiligi .

Bu usul bilen girdejini kesgitlemek iicin esas alyp bolar:

* oba hojalygyna we tokay yerlerine baha bermek {i¢in kidrende tolegi;

* li¢ gatly yer ii¢cin kdrhananyn emlédginin girdejisinin bir bolegi ;

* hasaplagyk yerlerine baha bermek ii¢in kdrende tolegi;

« girew goylan karzy we beylekiler boyunca buy buyrugy satylanda alnan girdejinini
Ostisi .

Elyeterli  bahalandyrmagy  defiesdirme  c¢emelesme  dersler  Onerme
esasy iistiinde bazarda menzes gelesiklerin degisli maglumatlara goré, gozgalmayan
emldk bilen gelesiklerin gatnasyarlar. Garayys prosesi i soniky satyldy denesdirip
ayratynlyklary gomumlary wezipelerini deniesdirmekde diirli sazlayjylary iig¢in
diizmek etmek  ybaratdyr. Bahalandyrylan obyektini  bazar  bahasynyn
gorkezijisi sahsy emldk dél , obyektin sol bir hili we peydalylygy ti¢cin adaty alyjy
acyk bazardaky bahany gorkezyar.

Bir artykmaclyklary Gozgalmayan Emlik degerlendirmesi iicin denesdirme
takmynan 6z igine alyar:

« analog obyektlerin hakyky satyn alys-satuw bahalaryna iinsi jemlemek sebipli
yonekeylik we statistik



ygtybarlylyk;

* diizedis usulyny ulanmak;

» maliye yagdayynyn we inflyasiyanyn liytgemeginiii satuw bahalarynda hasaba
alynmagy;

* bu beyleki ¢emelesmeleri ulanmagyn miimkingiligi .

Cemelesmegin kemcilikleri :

* gozgalmayan emldk bazary bilen 6smezlik;

* bazaryn durnuklylygyna baglylyk;

« analog obyektler hakda kop mukdarda maglumat zerurlygy;

sanly wersiyany talap edyér

Kyneylyk, cak edilydn obyektin has kop hasiyetiniin gymyldamazlygy we gelesigin
sertleri baha berijini goz oniinde tutmaga synanysmagy , gozgalmayan emldk
amallarynyn ~ we  den-duslarynyn wekilgilikli gidrokloriki se¢imini déretmek
miimkingiligininn az bolmagy, kdte hatda in  bolmanda bir analog
tapmagydyr. Obyektler kopleng kdp tarapdan tapawutlanyar. Goriinyan we dhtimal
dhmiyetli tapawutlarynn arasynda jan mestopy caklama emldk, dasky gursaw, hil,
ululyk we sayt gorniisi, Osiisin dykyzlygy, garsy ¢ykmak hukugy, rugsat berlen
ulanys (umumy meyilnama ya-da yorite kabul edilen meyilnama kararlary boyunca),
gowulasmalar we s.m. bolup biler.



Tema Ne8: Sarp edis boyunca isleg baradaky teoriyanyn gozgalmayan
emligin bazaryna degisli ayratynlyklary
Okuw soraglary:
1. Islegin baha we girdejiler boyunca toparlara boliinmegi.
2. Diirli derejedédki girdejili sarp edijiler ii¢in gozgalmayan emlégiin obyektini
saylamagyn 6l¢egleri.
3. Weblenin netijesi (effekti)

Bahalary sazlanda goz oniinde tutulmaly elementleri denesdirin

Faktorlar topary | Satuw amallary iicin defiesdirme elementi

Gozgalmayan Giris desgasy kidrendesi, yeiillikler we kopgiilikleyin

emlak Aubrais Menenius, obyektin  diiziiminddki yer  bolegine

obyektlerine bolan hukuklaryn hili

gecirilen hukuklar

Maliye sertleri Arzan karz bermek Alyjylar
Denezit HOKUMET gaznalaryna det toleg, bolekleyin
toleg

Gelesigin sertleri | Maliye basysynyn barlygy, obyektin yakyn wagtda yok
edilmegi, bazar dil aragatnasyk bahalary we kérende bahasy
bilen satuw, subsidiyalar we o0siisin  howeslendirilmegi

wadalary
Bazar sertleri | Wagtyn gecmegi bilen bahanyn iiytgemegi, teklip bahasy
(sowda senesi) bilen gelesik bahasynyn arasyndaky tapawut

Yzygiderli we jemgyyetcilik (garassyz) diizetmek bar: Her element
comparison bilen yzly-yzyna diizetmek Nia diizetmek etsya 6n zatlary bahasy
diizeltilir dal gozgalyan; bolsa garassyz (jemgyyetcilik) - islegi
baglylykda gitmek zatlary bahasy 6z jemgyyetcilik tasiri take hasabynyza girin.
Diizedis edip bolar:

* pul nukdaynazaryndan - degisli mukdar gosulyar ya-da alynyar
her denesdirilydn zadyn satuw bahasy;
* goterim boyunca - mutlak zna kesgitlemek kyn bolsa ulanylyar

Goterim dizedisleri iki gorniisde:
* garagsyz , her bir tapawutly hésiyet beylekisinden garassyz goz omiinde tutulanda
(umumy diizedis hasaplananda diizedisler jemlenyér);
* jemleyji , beyleki tapawutlandyryjy ayratynlyklary goz oniinde tutup, her bir
hésiyet diizedilende (sol diizedisler bilen
hasaplamalar jemlenen {iytgesmelerin jemi kopeldi).

Denesdirme denesdirme deriiewi, gatnasyklary barlamak , hasaplamalary
ulanmazdan bazar maglumatlaryna esaslanyan PARTICULAR kesgitlemek . Usul
wagt boliinisini denesdiris  sahypalaryny iki topara bolyar. Birinji  topara
gozgalmayan emldk obyektleri, hisiyetnamasy boyunga gozgalmayan emlidk
obyektinden has yokary, ikinji topara pes hilli ayratynlyklary bolan obyektler
giryar . Seylelik bilen, tse bahalandyryljak emlagin
bahasynyn tidze ¢ykardy . IlU Tode degislilikde denesdirme deriewine girizilen



tytgetmeler haysydyr bir tender gorniisinde ya-da goterim derejesinde
gorkezilip bilinmez . Bu usul ginden ulanylyar, sebdabi ol murt loviyah kdmil dal
emldk bazarynda ulanylyar.

Gorkezijiler maksatly giden, mysal {licin, baha tsenoobra derejeli bir
usul maddalary her bir obyekt iicin indiki kemala bilen faktorlary airylmaz
analog malafalar: hilli gérkezija.

Hasaplama yzygiderliligi:

« analog obyektleri saylamak we olaryn beyany;

« analog obyektleri "deniesdirme elementlerininl birinji toparyna" gora diizetmek ;

« emldk hukugyna, Bani maliyelesdirmegin sertlerine, gelesigin sertlerine we
senesine iiytgetmeler (diizedisler) ;

* nyrh faktorlaryny saylamak;

 "gowy hisiyetlenyar yorelgesine derece nyrh faktorlary
kodlama ter zolagy, yokary derece kody";

* kadalagdyrmak (kodlaryni otnositel bahalara azalmagy);

* Deniesdirmek iicin adaty obyekt kodlaryn jemi hokmiinde hil gorkezijileri
hasaplamak : NIA,

* hilint gérkezijisine ¢enli obyekt-analogyn bahasynyin takmynan funksiyasyny
esaslandyrmak ;

* gorniisini katsayilari tayin we dence hili bahanyz zatlary obyektleri-analoglarinin
satlyk tolegleri;

» modellemegin hilini barlamak (barlamak);

* obyekt gatly 6y hasaplanyan inl biljek bahasy kesgitlemek ofke.

Gozgalmayan emlégi bahalandyrmak teoriyasynda yer boleginin bahasyny
hasaplamak {i¢in birndge bitewi usul ulanylyar. Bilen yerleri bahalandyrmak {i¢in
ulanylyp bilner
yerden peydalanmagyn islendik gorniisi. Diirli yer gorniislerine baha bermek ti¢in
ulanylysyndaky tapawutlar, tokay girdejileri ya-da oba hojalygynyn girdejileri yaly
esasy hasaplamalaryiti usulynda we yer bahasyna tdsir edydn detiesdirme
elementlerini we faktorlaryny saylamakda bolyar . Islendik usul bilen yerin bazar
bahasyny kesgitlemek ii¢in zerur sertbazar maglumatlaryny ulanmak.



Tema Ne9: Gozgalmayan emliigin bazaryndaky dowiirleyinlik
Okuw soraglary:

1. Gozgalmayan emlédgin bazaryndaky fluktuasiyalar (yagdaylaryn iiytgemegi) we
trendler (meyiller). Bazardaky yagdayyn iiytgdp durmagynyn gaytalanmazlygy
we poliamplitudalylygy.

Osiisdiki tapgyrlar, dowiirler, fazalar we derejeler.

3. Gozgalmayan emlégin bazaryndaky dowiirleyinligi gorkezmegini gérniisleri.

no

Halkara baha beris iiliiileri tarapyndan maslahat berilyén
usullaryn klassifikasiyasyna we mazmunyna layyk gelyér . Teklipler usullary
goz oniinde tutulyar:

* satuwy denesdirmek;
* paylamak (diirliilliginn usulyna layyk gelyér);
* ¢ykarmak (¢ykarmak usulyna gabat gelyér);
» yer kdrendesinin bas harplary ( bos yer {i¢in kdrendénin bas harplary );
* yer ligin galan;
* niyetlenen ulanmak (territoriyany osdiirmek).
Asakdaky esasy toparlara boéliinip bilinjek yer iistiindéki in
yokary faktorlaryn bahasyna:
» sosial we demografiki ayratynlyklar (ilatyn demografiki gurlusy, sany, dykyzlygy,
diiziimi, doredilen hasaplasyk ulgamlary);
e umumy ykdysady yagday (yurdun we sebitin ykdysady
yagdayy, izolyasiya howasy, bazarynn uzak mohletli karzlary, girdejilerin derejesi
we sebitin tendensiyalary);
* kanuny sertnama we hézirki salgyt ulgamy (kanun yorite we jemgyyetcilik ary
hukuk, mysal ig¢in, irtifak, ulanmak we emldk hukuklarynyn we bor¢larynyn
hukuklary yerin rugsat ulanyan we bellenilen Sehirci Ney we ekologiki rezimler,
jerime salgyt, tolegleri we beyleki yurda yuridiki taydan hokmany talap n tolegler,
gurlusyk salgytlary we s.m.);
* tebigy sertler we dasky gursaw (howa, geologiki we gidrologiki sertler, dasky
gursawyn yagdayy, ajayyp gorniis ya-da landsaft, dyng alys yerleriniii bolmagy ya-
da yoklugy; bu yerde ya-da yakyn yerlerde zyyanly dasky gursaw
faktorlarynyn bolmagy ya-da yoklugy );
yver meydanynyn fiziki we hil ayratynlyklary (ululygy we gorniisi
okatmagyn stka, gorniisi, yagtylygyn gyrasyndaky ugry, yanasyk boleklere bolan
vagdayy; yer hisiyetli yerin in engineeringenercilik  tayyarlygy (topragyn
hili, hatarlaryin bolmagy ), peydaly binanyn gorniisi we mukdary; );
* yer boleginin yerlesyédn yeri (awtoulag yollaryna, etrapdaky sosial infrastruktura
desgalaryna (diikanlar, mekdepler, hassahanalar, bazarlar), 6ziine ¢ekiji ya-da
tersine, Oziine ¢ekiji desgalara yakynlyk );
» yer boleklerinden peydalanmakdan bolup biljek girdeji.
Adatca, birnéce alternatiw sekillendiris iicin “ vypol nyaetsya ” emléginin in
tisirli ulanylysynyn dernewi we sulary 0z icine alyar:



* bazar derfiewi (iipjlinciligi we islegi, bazaryn kuwwatyny, kidrende bahalarynyn
dinamikasyny we s.m. 6wrenmek {i¢in alternatiw ulanylys yagdaylaryna bolan islegi
kesgitlemek );
« variant edijiligi seljermesi (degisken parametre bilen baha kesgitlemek {i¢in esasy
bolekleri (girdeji akym we kapak tolegleri) hasaplamak bahasy hendek her akdi
beden miimkin gorniisi);
it netijeli ulanmak analiz (jikme-jik meyilnamasynyn 06sdiirmegin amala
asyrylyar goniikdirilmegini yorite bazar gatnasyjylaryil garamagyna her gorniisi,
wagty barylyar
Baha hasabaty edyirka netijeli bolup biler ol belli bir ulanmak, seyle-de ulanylyan
diirli gérniisinin yza hokmiinde tanalyar.
In tésirli ulanylanda, asakdakylar goz 6iiinde tutulyar:
* bazar sertleri (esasanam, “ stnostyah ” towerekdaki yerlerinn agdyklyk etmegi );
* bar bolan sebitlesdiris kadalary;
* gozgalmayan emlédk bazaryndaky garasylyan liytgesmeler;
 emlédgin bar bolan ulanylysy.

Bahalandyrylyan emligi has netijeli ulanmak miimkinciligi dort olcege

layyk gelmelidir :

» Makbuliyet;
» fiziki miimkingiligi;
» maliye esaslandyrmasy;
» maksimum maglumat (netijeliligi ness).
Bir ayratynlyk ii¢in netijeli ulanylmagyna yagdayda saylawlar fiziki miimkingiligi
barada esasy bolmaly. Fiziki-tehniki-ykdysady olgegler - ululygy, gorniisi,
meydany, dizayny, yer sertleri we bu yere baryan yollar we
betbagtcylyk towekgelciligi (suw josmasy ya-da yer titremesi) yerin maksatly

ulanylmagyna tasir edyar. Kabir wariantlar dine belli bir
ululykdaky Vania ulanylanda has tasirli bolyar. Bu yagdayda, hig
hili zerurlygy gineltmek miimkingiligini kesgitlemek maksady

bilen Emel malafalari bolegi (kébir boliimlerinde poten ddl bolup biler yurdiin uly
ticin). Forma boliimleri gurlusyk ¢ykdajylary yaly ahyrky tasir edyar tertipsiz sekilli
yer bolekleri has yokary bolup biler, bu olaryil peydalylygyny peseldyar.

Binanyn, desganyn we inerener HOKUMET aragatnasyklarynyi esasynda
ulanylmagydyr . Mysal {igin, bahalandyrylan obyekt 30 yyllyk administratiw
bina bolsa, in tdsirli ulanmagyn wariantlary asakdakylary 6z igine alyp biler:

» ofisler {i¢in jaylary kidrendesine almak;

» ofis yerleriniii synpyny gowulandyrmak {i¢cin binany abatlamak;

« umumy meydany kopeltmek (gosmaga gat gosmak bilen);

* obyekti Owiirmek (mysal li¢in kasan jay astyndaky céareler ).



Tema Nel0: Gozgalmayan emliigin bazaryndaky yagdayy we osiisi kesgitleyin
faktorlar we kanuna layyklyklar
Okuw soraglary:

1. Osen we 6syin bazar ykdysadyyetli yurtlarda gozgalmayan emligiii bazarynym,
belli bir yerddki (lokal) 6sen we kéimillesmedik bazarlaryn we bazaryn
segmentleriniii ayratynlyklary.

2. Sol bazarda gozgalmayan emldgin obeyektiniii bahasyny kesgitleyin yagdaylar
we kanuna layyklyklar.

3. Obyektin bahasyny kesgitleydn yagdaylaryn (faktorlaryn) diiziimi.

Baha bermek meselesini kesgitlemek. Baha beriji tabsyrmagyn maksadyny,
gozlenydn bahanyn gornilisini, kanuny re regimeimi we yer bdlegine baha
berlen hukuklaryn mukdaryny kesgitleyér .

Anyk haklydyr hisiyetlendiryin ayratynlyklary anyklamak hokmandyr sayty
bahalandyrylanda uwlamak ulanmagyn tertibi:
e yer bolegi bolan yer kategoriyasy we Sgiach sdheri {igin yerler sebit sebiti
(vasayys, jemgyyetcilik we isewiirlik, oniimgilik Nye, in engineeringenergilik we
ulag infrastrukturasy, dyng alys, oba hojalygy we s.m.) emele getiryir;
« ulanmak maksady;
» eyeciligin gorniisi;
» miilkdéki emldk hukuklaryna yenillikler we ¢iklendirmeler;
* gurlusyk bloklarynyn bolmagy ;
* baha beris senesi, adat¢a, baha beriji tarapyndan saytyn soniky gozden gecirilen
senesinden gijd galmaly déldir.
Kanuny diisiindiris we hasaba alys maglumatlary:
» eyecilik hukugyny bermek iigin sertnama;
* resminamalaryn topragynyn ¢éklerini kesgitleydn we onun tassyklayan schad,
* eyesi ya-da kdrendegisi barada maglumat;
« yenillikler;
* sebitlesdirmek we funksional ulanmak diizgiinleri ;
* gurlusyk kodunyin diizgiinleri;
« ¢iklendirmeler: sanitariya-ekologiki we dyng alys; suw, gaz, elektrik, yylylyk,
aragatnasyk, lagym we beyleki degisli HOKUMET ulgamlary we olara
birikdirilende infrastruktura tigin.

Meydanynyii we onuii téwereginii yerlesisinin ayratynlyklary:
 yanagyk yerleri (Yasayys jay, dolandyrys, sowda, senagat binalary we s.m.)
ulanmak;

» gowulagma ugry, yanasyk yerlerde binalaryi bolmagy;
* kogelerin, seyilgdhlerin, kopciilikleyin ulag yollarynyni bolmagy;
* g0Oni sayta siirmek ukyby, yollaryn hili we yagdayy ;
« ulaglaryn yakynlygy we intensiwligi, ses derejesi;
« yagyl ginisliklerin bolmagy (gorniisi, yasy, yagdayy);
* dasky gursawyn yagdayy;
* amatsyz sertler (suw josmagy, jllgelerin yakynlygy, stiysmeler, yerasty suwlaryn
yakyn yiize ¢cykmagy , elektromagnit we radiasiya sohleleri we s.m.).
Ykdysady faktorlaryn dernewi:



* gonigy yerlerin bahalary;

* kommunal hyzmatlaryn (yerasty we yeriisti) bolmagy ya-da olary goymagyn
miimkingiligi, olary doretmek {i¢in ¢ykdajylaryn mukdary (elektrik torlary, suw
tipjlingiligi, lagym, gaz gecirijisi, yyladys magistral, telefon ulgamy we s.m.);

* suiia mefizes yer boleklerinin satuwy barada maglumat;

« yer boleklerini kdrendesine almak baradaky maglumatlar;

« tize gurlusyk ya-da tolegleri maglumatlary olaryn netijeliligine yerler
gowulandyrmak ii¢in bijjetler (miimking¢ilik we adaty ekspluata tamamlanandan
ticin-nji ulanmak barlamak);

» desgany ulanmakdan gelyan girdejiler we ¢ykdajylar baradaky maglumatlar;

» bahalandyrylyan sebitiii yasayys siklinin tapgyry (isleyan, wagtlayyn islemeyén ,
satmaga ya-da gecirmige tayyarlyk );

Bu territoriyanyn funksional maksady, bar bolan senagat desgalarynyn, sdher
ulaglary we in engineeringenerg¢ilik infrastrukturasynyn sebitlerinin 6siisi esasynda
doredilen senagat zolaklarynyn, sdher transport zolaklarynyn we in
engineeringener¢ilik  infrastrukturasynyin ¢édgidir. Goralyan zolaklar - suw
desgalarynyn suw gorag zolagy, Osiisi we ykdysady isjenligi kadalasdyrmak zolagy.
Arassagylyk gorag zolaklary - senagat karhanalarynyn bar bolan SPZ (SPZ
zonasynda, yasayys jaylarynyn, dyn¢ alys desgalarynyn we azyk senagaty
kdrhanalarynyn senagat binalarynyn yerlesmegine rugsat berilmeyar).

Ulanmak ii¢in goz oniinde tutulan wariantlaryn
asakdaky kriteriyalara layyklygyny barlamak arkaly gecirildi :
- kanuny hukugy: ulanmagyn usullary goz 6niinde tutulypdyr,
sebitlesdirmek, sdher gurlusyk kadalary baradaky buyruklar bilen rugsat berilyir,
dasky gursaw kanungylygy we s.m .;
- fiziki taydan yerine yetirilisi : rassmatrivalis bu ugurda ulanylyar;
- maliye esaslandyrmasy: fiziki taydan ulanyp boljak ulanys, sahypanyi eyesine
onayly girdeji getirer;
- maksimum netijeliligini: ol edilen kesgitlenilyar in net gar ya-da in héazirki gar
getirer maliye miimkin ulanmak haysy.
Asakdaky osiis wariantlarynyn goz oniinde tutulan kriteriyalaryna layyklyk
seljerildi :
- soniraky satmak ya-da kédrendesine almak {i¢in yasayys jayy (elita, adaty yasayys
jayy, kottej sdhergesinin binalary, sdher jaylary, umumy Vasayys jaylary,
myhmanhanalar we s.m.)
- ofis (isewiirlik merkezi, wekilhana, maslahat beris, hukuk merkezi, bir exchangea,
notarius edarasy, lombard, konsullyk we s.m.);
- sowda (uniwersal, yoritelesdirilen)
sowda merkezi ya-da diikan, awtoulag satyjylary, sergi merkezi, bazar (azyk
onlimleri, senagat dniimleri,
awtoulag, uniwersal), lomay ammar we s.m.);
- kopgiilikleyin naharhana (restoran, kafe, bar, naharhana, bistro we s.m.);
- lukmangylyk (lukmangylyk merkezi, gozellik salony, stomatologiya merkezi, dyng
alys Oyi, sypahana, ¢agalar saglyk merkezi we s.m.);
- Oniimgilik we ammar



Tema Nell: Gozgalmayan emliigin bazaryndaky yagdayy we osiisi kesgitleyin
faktorlar we kanuna layyklyklar
Okuw soraglary:
1. Obyektinl yerlesyén yerinin hili, obyektin hili, subyektlerin hili.
2. Maddy, funksional we ykdysady taydan konelme.
3. Taslamanyn, obyektin yerlesyédn yeriniin we bahasynyn 6zara baglanysygy.
Meydanyn gorniisi sonky Ondiirijiligine tasir edyar, sebébi tertipsiz bir yer licin
gurlusyk cykdajylary dogry gorniisddki yerlerden has yokary bolup biler. Giris
yollarynyil we jemagat hojalygynyn bolmagy, osiisini tygsytlamak bilen sahypanyii
soniky Ondiirijiligini yokarlandyryar.
Kanunyn kanunylygyny, seyle hem yer boleginin fiziki ayratynlyklaryny goz
oniinde tutup , onui iistiinde gurmak miimkin:
- zerur mukdarda administratiw yerleri bolan ontimgilik we ammar;
- energiya desgasy.
Maliye miimkingiligi seljerilende , ilki bilen, bahalandyrylyan sahypanyn yerlesis
miimkingiligini -  ¢ykdajylary  kesgitleydn  esasy  faktor gz  Oniinde
tutulmalydyr . Orta mohletde desganyn das-towereginde yer ulanylysynyn agdyklyk
edydn gorniisi senagat we ammar Osiisi bolar, sonun ii¢in maksada layyklygy
aydyndyr menzes maksatly obyektlerinn yerinde gurlusyk.
It yokary netijelilik dernewi gecirily:r:
- ulanmagyn hisiyetini kesgitlininde. Gurlan yer boleklerinden in netijeli
peydalanmak, bu yerdédki bar bolan binalary gorap saklamagy 6z icine alyar. Bu
yagdayda iki wariant miimkin:
- gozgalmayan emldk obyektinin bar bolan maksadyny saklamak ;
- onun maksady liytgetmek.
Iki yagdayda-da zerurlyk we miimkingilik goz o6niinde tutulyar:
- obyekt tarapyndan iipjiin edilydn bar bolan goéwriimi we hilini saklamak
gozgalmayan emlidk hyzmatlary;
- synpyny gowulandyrmak we kirende tolegini iiytgetmek ti¢in binalaryn durkuny
tdzelemek;
- gosmaca uzalma ya-da gosmaca pollaryit gurulmagy sebédpli meydancalaryn
ginelmegi;
- obyektlerin bolekleyin yykylmagy sebépli bar bolan yerlerin azalmagy .
GOz oniinde tutulan ulanmak usuly haysydyr bir yer meydanyna derrew 0Oslis
(meyilnama) ya-da yakyn geljekde baha berlende ulanylyp bilner . Bu usul képleng
osmedik yerlere baha berlende ulanylyar we kesgitlemegi 0z i¢ine alyar:
- yer boleklerini 6sdiirmegin parametrlert;
- yerleri gowulandyrmak ti¢in zerur ¢ykdajylaryn mukdary we wagt gurlusy;
- gurlan obyekti ulanmakdan gelyan girdejiniii ululygy we wagt gurlusy;
- amal ¢ykdajylarynyn gowriimi we wagt gurlusy;
- maya goyum towekgel¢iliginin derejesine layyk gelyéin arzanladys nyrhlary ;
- yer ulanylysy bilen baglanysykly &hli girdejileri we ¢ykdajylary arzanlatmak
arkaly yer boleginin bahasy.
Registrationer bellige alys cykdajylary
| Eserleriii ady | Bahasy, s. |




1-nji formany almak - geodeziki isleri gecirmek iicin | -
esas
Topografiki gozleg (1 ga) boyunca isleri gecirmek 40,000.00
Useerden peydalanmak serhetleri taslamasy (KZR | -
tarapyndan amala asyrylyar)
Kadastr barlagy (1 ga) 40,000.00
Useer ulanys c¢éklerini tassyklamak (KZR tarapyndan | -
amala asyrylyar)
Ploterin kadastriki hasaba alynmagy (resminamalary | -
Rosnedwizimosta gecirmek)

Kirende sertnamasyny hasaba almak (KUGI) -
Hukuklary FRS bilen hasaba almak 7,500.00
Jemi 95,500.00

Gurlusyn parametrlerini kesgitlemek. Binanyii uzynlygy we ini 1: 500 skalada
hasaplandy, bahasy bolsa 6 m kopdiir (rulman gurluslarynyn arasyndaky
aralyk ). Iki gatly administratiw bolegin meydany, binanyn ini boyunca hersi 6 m
bolan iki bolekden boliinip kesgitlenildi.

Bu shema durmusa gecirilende asakdaky c¢dklendirmeler goz oilinde tutuldy:

- sahypanyn gorniisi;

- agyr ulaglary dolandyrmak ii¢in platformalaryn bolmagy ;

- agyr ulaglary saklamak we awtoulaglar ii¢in duralgalar ii¢in yerleriii bolmagy.
Adaty bazar sertlerinde, goniiden-goni tolegleri bilen gurlugygynyn smeta
gymmatyndan den wypy gurlusyk toleglert jemi hokmiinde kesgitlenilyar, we
ornagdyrma bilen is cmp , enjamlary Nia C parada Wwe RPP beyleki tolegleri:

Pl = Csmet=Csm + Ob + PrZ

Gurlusyk we gurnama islerinini bahasy potratcynyn goniiden-goni ¢ykdajylarynyn
jeminden, artykmag ¢ykdajylardan we meyillesdirilen toplamalardan (potratgynyn
cak edilydn girdejisi) ybaratdyr:

Ssmr=PZ + NR + PN



Tema Nel2: Bazaryi sol yagdayynda siherdiki bahalaryn derejesini
kesgitleyin yagdaylar we kanuna layyklyklar

Okuw soraglary:

1. Séherin (sebitin) bahalaryin derejesine we durmys ykdysady, fiziki material),
durmus (sosial), syyasy taydan we “maddy dal” gorniisde 0z tdsirini yetiryin
hisiyetnamalary.

2. Yasayys jaylary boyunca sebitdiki bazaryn gifislik-parametr bilen bagly
kanuna layyklyklary.

Kéarende bahasyny hasaplamak, bir ya-da birnid¢e baha kesmek usulyny ulanyan
deniesdirme ¢emelesmesi arkaly gecirildi.

Inn yayran usullar:

- jiibiit denesdirmeler;

- defiesdirip boljak satuw bahalarynyin hil deriewi (denesdirme denesdirme

dertiewi);

- képugurly regressiya;

- iyerarhiyalaryn derfiewi.

Hasaplamalary gecirmezden ozal defiesdirme elementleriniii iki topary {i¢in

analoglaryil bahalaryna diizedis girizildi . Birinji topara asakdakylar giryar:

- obyektin hukuklaryna {ytgetmeler girizmek. Sula menizes obyektler we

bahalandyrylan obyekt kireyine berilyir. Gozgalmayan emldk bazary yeterlik

derejede Osen sertlerde kdrende nyrhlarynyn bahasy kérendecinin kategoriyasyna
bagly daldir, sonun ti¢in hukuklaryn hiline diizedis nola dendir;

- maliyelesdiris sertlerine diizedis. Gelesigin taraplarynyn iii yokary peydany almak

islegi, kdrende tolegine tdsir edyin diirli hasaplasyk wariantlaryny déredyar. Bu

yagdayda bahalandyrylan obyekt bilen menzes obyektlerin maliyelesdirmek
nukdaynazaryndan hi¢ hili tapawut tapylmady, sonun ii¢in diizedisinn bahasy nola
den boldy;

- gelesigin senesi tigin diizedis. Analoghli menizes hasiyetler baha beris obyekti bilen

bir wagtda kiarendesine hodiirlenyér, sonun ti¢in hig hili diizedis girizilmedi .

Esasy nyrh faktorlary hokmiinde asakdakylar hasaplandy:

- yerlesyan yerin abrayy ;

- umumy meydany - il yokary isleg we bahanyn il yokary parametrleri 150-300

m meydany bolan onlimgilik we saklayys desgalary bilen hésiyetlendirilyar ;

- giris  yollary - sebitde demir yol liniyasynyn bolmagy c¢ykdajylary ep-esli

yokarlandyryar;

- aragatnasygyn  elyeterliligi, c¢ykdajylara tdsir edydn gaty mohiim

faktor  aragatnasyk bilen baglanysyk gaty uzyn we gymmat is;

- jaylaryn tehniki yagdayy ( binanyn yasy we fiziki yagdayy we ayratyn gurlus

elementleri);

- howpsuzlygyi bolmagy
Esasy nyrh faktorlaryny kodlamak
Faktor | Reyting
Kudos
Beyik 3
Ortaca 2




Pes 1
umumy meydany

150 m 2 ¢enli 3
151-den 300 m % e cenli 2
300-den gowrak m 2 1
Awtoulag yollary

Demir yol, awtoulag 2
Awto 1
Jaylaryn yagdayy

Ajayyp, yewro 3
Gowy, adaty 2
Kanagatlanarly 1
Aragatnasyk

Hemmesi 3
Elektrik 2
Notok 1
Gorag barlygy

bar 2
Notok 1

Energetika desgalarynyn bazarynyn hésiyetli ayratynlyklary :

- energiya desgalaryny satmak we kirendesine almak ii¢in emele gelen bazaryn
bolmazlygy;

- baglagylan gelesikler barada maglumatlara acyk elyeterliligini bolmazlygy,
netijelerinin ayan edilmegi, hasaba alys edaralarynda hasaba alnan gelesik barada
ygtybarly maliye maglumatlary bermek we s.m.

- gelesikler ya-da teklipler baradaky maglumatlarda gorkezilmeyin energiya
desgalarynynn arasyndaky diypli, resmi dil tapawutlar sebdpli diizedis girizip
bolmazlygy.

- yylda bar bolsa, bu usul kdrendesine ya-da il sotiky kédrendesine ti¢in denesdirip
ayratynlyklary bazar maglumat yetmezgiligi sebépli ulanylmadyk.

Towekgelgilik mukdary (0 ... 5%) halkara tejribesine layyklykda kabul edildi.
Maliye towekgelgiligi astynda diinyd we Russiya bazarlarynda ditam tarapyndan
gbterim derejelerinil karzynyn diiypgoter tiytgemegine degislidir . Bu towekgelcilik
jemgyyet licin mohiimdir, sebibi islendik téjir¢ilik guramasy karzlary we karzlary
ulanyar. Bahalandyrylyan obyekt {licin bu towekgelciliklerin mukdary i1 pes
derejede - 1% -e genli liytgeyar.

Hukuk towekgelgilikler degisli guramanyn isinifl ritmine zayalap sebédp bolup biler
diirli dowlet edaralary we pudaklayyn gelen kanungylygynda liytgesmeler, seyle-de
oppozisiyanyn bilen. Bahalandyrylyan obyekt li¢in bu towekgelgilikler tigin toleg in
pes derejede - 1% -e ¢enli alynyar.

Guramanyn isinin towekgelgiligi dolandyrysyn hili, potratcylaryn ygtybarlylygy ,
maya goyum strategiyasy, zahmet ¢esmelerinin we esasy serisdelerin hili bilen
baglanysykly ulgamlayyn dil towekgelgilikleri 6z i¢ine alyar . Bu towekgelcilikleri,



kompaniyanynn hereketlerine baglydygyny c¢aklamak kyn. G6z 6niinde tutulyan
emldk dowlet eyeciliginddki kirhana bolanson, towekgelgilikleri mohiim dil we
olar {i¢in toleg 1% -e ¢enli.

Gurlusygy, tdzeden gurulmagy, byudjetlesdirilmegi wagtynda goyberilen
valiiyslyklar sebdpli belli bir baha beris obyektinii ayratynlyklary bilen
baglanysykly towekgel¢ilikler



Tema Nel3: Osyin bazar ykdysadyyetinde gozgalmayan emligiii bazarynyii
emele gelmeginewe oOsiisine degisli yagdaylar we kanuna layyklyklar
Okuw soraglary:
1. Igerki we dasky yagdaylar (faktorlar). Faktorlaryni balansy.
2. Russiyanyn in tize taryhynda yasayys jaylary boyunga bazaryn osisinin
dowiirleri.
3. Makroykdysadyyet we gozgalmayan emlégin bazary.

Kapitalizasiya usuly bilen alnan tersligint bahasy, ¢aklama déwriinin basynda
arzanladys nyrhynda kesgitlenildi we satyn almak-satmak amalyny gézlemek we
tayyarlamak  {i¢in  aragylara  komissiya  toleglerinin  mukdary  icin
diizedildi. Komissiyanyn géwrilimi satylyan kompaniyanyn funksional
maksadyna we likwidligine, desganyin meydanyna we gelesik bahasynyn
masstabyna baglydyr. Gozgalmayan emlidk kompaniyalarynyini wekilleri bilen
gegirilen maslahatlardan son, komissiyanyn mukdary gelesik mukdarynyn 3% -ine
den boldy.

Boleginin usuly tolegleri hasaplamak netijeleri construc-nji yylda redpolagaemogo
ulanmak maksatly giden senagat we depo jaylaryn kidrenda
Bahalandyrmagyn obyektinin beyany

Hasiyetli Diisiindiris

Baha bermek obyekti Et gaytadan isleydn | Et gaytadan isleyéin
diikan - diikan
onlimgilik binasy No.l1 | - 6niimgilik binasy
galereya bilen #2

Owrenis belgisi 00001209 00001210

Kitap (baslangyc¢) bahasy, | 1,000,000.00 1,000,000.00

S.

Kitap (galyndy) bahasy | 863 787.34 863 787.34

01.01.2009, s.

Dowlet sahadatnamasy bar

hasaba alys hukuklary

Kadastr (adaty) san - -

Bellemek Residentialagayys dél
Hazirki ulanylysy Et gaytadan isleydn zawod
Jaylary ulanmak Oniimgilik, Oniimgilik,
ammar administratiw,
ammar
Hasaba alnan Hususy emlak

Awtorlyk hukugy eyesi Kompaniya

Hukukyii yiize ¢ykmagy | Satmak we satyn almak sertnamasy w / o
iicin esas
Girisler barada | Ipoteka
maglumat




Uzak mohletli Kkirende | 49 yasynda, b/n
sertnamalary

- satuw we satyn almak sertnamasy b / n; eti gaytadan isleydn diikkanyn - 2-nji

oniimcilik binasynyn binasyna bolan hukugynyn doéwlet tarapyndan hasaba

alnandygy barada sahadatnama;

- tehniki resminamalar (tehniki pasport w / 0);

- yer kérendesi sertnamasy ;

- yer boleginin kadastr meyilnamasy;

- gesme iipjlingiligi sertnamasy;

- elektrik enjamlaryny abatlamak ii¢in sertnama;

- elektrik tipjlingiligi sertnamasy;

- miisderi tarapyndan berilyan maglumatlar.

Fiziki miimkingiligi. Gozgalmayan emlédk obyektinii dizayny we meyillesdiris

ayratynlyklary, umumy yagdayy we funksional maksady , esasy ise yoldaslyk edyéin

administratiw bilen bar bolan 6niim¢ilik we ammar funksiyasy ti¢cin ulanylmagyny

amatly hasaplamaga yeterlik esas beryar.

Maliye esaslandyrmasy we in yokary netijelilik. Miimkingiliklerin kanuny

basarnyklary we fiziki taydan yerine yetirilmegi miimkingiligini gdz 6niinde tutup ,

esasy ise yoldaslyk edip, administratiw ag-agan

funksiyaly senagat ammarynda emldgi mundan beyldk-de ulanmak {i¢in in tésirli

wariant hokmiinde ykrar edilen .

Maliye sertlerini sazlamak. Denesdirmegin dhli obyektleri kesgitlenen toleg tejribesi

bilen agyk bazarda satuwa ¢ykarylyar, analog obyektleri maliyelesdirmegin sertleri

we baha beris obyekti defiesdirilyér, sonun iigin diizedis 0% den boldy.

Teklipin  (gelesigin ) sertlerine  diizedis . Russiyanynn ~ gozgalmayan emldk

bazaryndaky likwidlik krizisine sebédp bolan hdzirki global maliye ¢okgiinliginde

tajircilik jaylarynyn eyeleri emlédklerini ep-esli arzan bahadan satmaga tayyn. Erkin

bazardaky tekliplerin we amallaryn bahalary, gozgalmayan emlak

kompaniyalarynynt maglumatlaryna gora ortaga 10 ... 15% tapawutlanyar, bu bolsa

bu faktor {i¢in diizedis girizilmegine sebép bolyar.

Sertnamanyn ( teklip ) senesine gord sazlamak . Bazar bahasyny kesgitlemek tigin

bir wagtyn 6ziinde satuwa ¢ykarylan zatlary sayladyk , sonui {i¢in diizedis 0%.
Telekecinin girdejisini hasaplamak

Indeks Gymmatlyk
Gurlusygyn dowamlylygy, aylar (SNiP 1.04.03-85) 18
Alternatiw maya goyumlarynyn yyllyk girdejisi (1KY %) | on dort
Valueerin bahasy (tegelek), s. 40,800,000
Takmynan ¢ykdajylar + gowulandyrys ¢ykdajylary,s. | 123017 781
Mayadaryn bahasy, s. 163,817,781
Alternatiw maya goyumlarynyn bahasys, s. 164 025 481
Alternatiw maya goyumlaryndan girdeji, s. 207,700
Telekecinin girdejisi,% 16.9




Bahalandyrys obyektiniii bahasyny hasa

lamak iicin gysgaca tablisa

Ady

Et gaytadan isleyéin diikan

bahasy (gosulan baha igcin salgydy
hasaba almazdan), s.

Galereya bilen | 2-nji  senagat
1-nji Oniimgilik | binasy
binasy

Calysmagyii bahasy (gosulan baha ii¢in | 65 118 312 57,899,469

salgydy hasaba almazdan), s.

Telekecinin girdejisi ,% 16.9

Calysmagyn bahasy, telekecinin | 76 112 731 67675075

girdejisini goz oniinde tutup, s.

Fiziki yaramazlyk,% 29.6 29.3

Funksional esik,% 0.0

Dasarky esik,% 0.0

Jemi geyim% 29.6 29.3

Jaylaryn bahasy, baha berlen | 53 621 419 47880 116

senesinde ¢ykdajy cemelesmesine gori ,

S.

Lander meydanynyn bahasy (tegelek), | 40,800,000

r.

Bahalandyrylan  senede  obyektin | 142 301 534




